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Por ia cual se establece ef procedimienio paru i jesalizacion ue fas drec” de cesidn tipo C

L ETROPOUTANA DE BUCARAIVANGA

Lis DIRECTORA LiFL, .r*‘.;

£ni uso de sus facultades legsles v an ecpecial ias conferidas paor la Ley 1025 de 2013, y los

&.

Acuerdos Metropolitancs wo. 013 de 2011, 023 de 2014 v vi6 . 2015, y

CONSIDERAILO:

Que riuesira Constitucion Poliiica en sy articuls 58, « zionties la propiedad privada
enmarcada bajo una uncion social cuc implica oi;-ssg:sciones, comno tal ie es
inf:erente wia funcidn ecoitica

Que la Carta politica iguehaent : proctand ia prote.ocidn del - _pogio publicy, v en ese
sentiuo el articulo 82 dispu w1 “F5 geber def Estado veiur ¢ or iv proteccisn de la
holerriaad del espacio publice y por su vestinacion af uso comi:, ef cual prevaiece
wher Jinverds particular. Lus entidudes publicas particicards en la slusvalia que
Tensfe sUaccion urbanistica y reguior ' e utilizacion del suelo y del espocio ud.ea
urbano en defensa del interés comiuy”.

QU-_-. asl mis7io el articulo 3.0 de la Coinsi LHCign i"OiiJ‘"a sefizia cormn unas oo ios

Lt

atribuciones de las Arcus Metronsfitrnas, la ge programar Yy cowruinar el desarrsiia
annionico, integrado v susientable del teiriterio pussto bajo su autsrided, asf camo
racionalizar la prestacion ue servicios publicos, disposiciunes estes corcordantes con
lo establecide por el articuio 62 de la Ley 1625 de 2013 — Régimen de las Aross
letropolitanas.

Que lc Ley 388 de 1997, establecio en su articulo 4, que fa funcian publica del
orde.amiento def territodo iccal se ejarce mediante Ta accicn urbanistica de las
cntidades distritales v municipales; selalando entre otras on el numeral 3° coino
aocion urbanistica de Iz sundnistracion, i@ de: Estabiecer |a zonificacidn V
hocalizocidn de los centres 2 poduccidn, nctividades terclariss ¥ residencisics, v
cofinir los usos espedificos, intensidades ue uso, ias cootic ves coigatorias, los
purauniaias de ocupacisn, -5 dasas y uses da fos  aificcinnes v deméds nofin s
arbai sicus,

Que 2 trevés del Acucoas fewasolen. No. 008 de 2000 - Direcirices de
Ordocziiiento Metronolitnno — so estahls

ecieron los criterics para a2 conformecién y
manvje delos pargues metrosofiaanos, oporiunidad en ia que iLusimente se sahials
ta ubicacidin de lus mismos.
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7. Que consecuente con lo anterior, en el articulo 21° del Acuerdo Metropolitano No.
013 de 2011, se determinaron 31 areas destinadas a la conformacion de parques
metropolitanos.

8. Que a través del Acuerdo Metropolitano No. 023 de 2014, se adicioné un paragrafo
al articulo 219 del Acuerdo Metropolitano No. 013 de 2011, a través del cual se
permite la entrega de las Cesiones Tipo C, en terreno, en cualquiera de los parques
metropolitanos delimitados por la norma ibidem, 0 su compensacién en dinero, el
cual debera ser invertido en la adquisicion del predios, estudios, disefios, obras
mantenimiento, administracién y vigifancia, de los terrenos que conforman el
sistema de Parques Metropolitanos.

9.  Que asi mismo, el Acuerdo Metropolitano No. 023 de 2014, faculté a la Directora del
Area Metropolitana para expedir el procedimiento requerido para la legalizacion de
las Areas de Cesién Tipo C.

10. Que asi mismo, por medio del Acuerdo Metropolitano No. 016 de 2015, se definié el
concepto de Areas de Cesion Tipo C y se establecié fa forma de entrega en que
podra realizase el pago o compensacién de las mismas.

11. Que en virtud de lo anterior,

RESUELVE:

ARTICULO 1. DEFINICION. ENTIENDASE como Area de Cesion Tipe C, la obligacion
urbanistica metropolitana adicional que debe otorgar el urbanizador y/o constructor a
titulo gratuito a favor del Area Metropolitana de Bucaramanga y que corresponde a un
porcentaje de terreno 0 a pagar su compensacion en dinero, para ser utilizado en la
construccion de pargues metropolitanos, porcentaje que no podra ser inferior al 3% del
area neta urbanizable y que sera aplicable a los proyectos ubicados en suelos urbanos y
rurales en donde sea obligatoria la entrega de Cesiones Tipo A.

ARTICULO 2. ENTREGA. La entrega de las Cesiones Tipo C, podra realizarse por parte de
del urbanizador y/o constructor, asf:

a. En terreno, en cuaiquiera de los parques metropolitanos delimitados por el Acuerdo
Metropolitano No. 013 de 2011, previo concepto de priorizacion emitido por la
entidad, a efectos de viabilizar la entrega, en el cual se deben analizar aspectos tales
como: poblacién beneficiada, componentes ambientales, estudios y disefios
realizados, numero de predios adquiridos y fases construidas o en construccion.

b. Compensada en dinero, que tendra como destinacién adquisicion de predios,
estudios, disefios, obras de mantenimiento, administracion y vigilancia, de los
terrenos que conforman el sistema de Parques Metropolitanos.

¢. Sobre un mismo proyecto urbanistico que genere dreas de cesién tipo C, podra

concurrir la legalizacion en terreno y en dinero con el fin de facilitarle al urbanizador o
constructor el cumplimiento de su obligacién urbanistica.

E: 03/09/2014 Pagina 2 de 5

dogy

—



/): PROCESO GESTION JURIDICAY | . o

, - CONTRACTUAL
At BUCARAMANA RESOLUCION N°

(il ( | )

VERSION: 02

PARAGRAFO 1. En los proyectos que se desarrollen por etapas, el porcentaje de Cesidn
Tipo C a entregar por el Urbanizador y/o Constructor, se definird para el total del globo de
terreno y debera ser liguidado en un mismo acto ad ministrativo.

PARAGRAFO 2. Ei Curador Urbano o la autoridad encargada de estudiar, tramitar y
expedir licencias urbanisticas, debera advertir al titular de la misma sobre su
responsabilidad frente a la entrega de las Areas de Cesion Tipo C. Asi mismo, el Curador
Urbano deberd remitir al Area Metropolitana de Bucaramanga, {a documentacion
correspondiente para el estudio técnico y juridico que permita la liquidacién de las
mismas, previo a la expedicion de la correspondiente licencia.

ARTICULO 3. PROCEDIMIENTO PARA LA LEGALIZACION DE LAS AREAS DE CESION TIPO C.
Para la entrega y legalizacion de las dreas de cesion tipo C, se debera dar cumplimiento al
siguiente procedimiento:

1. El Curador Urbano o la autoridad encargada de estudiar, tramitar y expedir
licencias urbanisticas, debera remitir al AMB, la documentacién que se relaciona a
continuacion:

a. Constancia de la Curaduria Urbana, en donde certifique que el proyecto se
encuentra en tramite de obtencion de licencia urbanistica.

b. Plano general urbanistico aprobado, con su respetivo cuadro de areas.

c. En el evento que la legalizacién de las Areas de Cesién Tipo C sea en terreno,
levantamiento topografico del predio a legalizar en el parque metropolitano.

d. Certificado de Existencia y Representacion Legal emitido por [a Cdmara de
Comercio, para las personas juridicas, con una vigencia no mayor de treinta
(30} dias.

€. Poder debidamente otorgado, cuando se actie mediante apoderado.

2. Con la documentacion enviada por el Curador Urbano o la entidad que haga sus
veces, la Subdireccion de Planeacion e infraestructura, procederd a realizar visita
de inspeccion ocular a efectos de conocer el predio que genera la Cesion Tipo C, vy
el inmueble que serd entregado, cuando se opte por pago en terreno; todo lo
anterior a efecto de conocer su ubicacion, condiciones de acceso, topografia,
construcciones, afectaciones, invasiones, cultivos, etc.,, de los mismos y su
posterior cotejo con los avaluos. Todo lo anterior deberd quedar consignado en un
acta que sera firmada por los funcionarios que atendieron la visita.

3. Posteriormente, el AMB procedera a solicitar a la entidad competente, la
elaboracion del avalio comercial corporativo teniendo en cuenta las normas que
reglamentan la materia. El avalio serd solicitado por el Area Metropolitana de
Bucaramanga y deberd realizarse sobre el area neta urbanizable del predio que da
origen a la Cesion Tipo C.

En el evento que Urbanizador y/0 constructor realice la entrega de la Cesién Tipo
C, en terreno, el AMB debera solicitar un segundo avalio para determinar el valor

del metro cuadrado del globo de terreno con el que se realizara la compensacién,
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para realizar de esta forma la comparacion entre valor del metro cuadrado del 4rea
neta urbanizable y la del terreno a entregar.

Recibidos los avalldos y analizados por el personal técnico responsable, el AMB
podra objetarlos en los términos establecidos por las normas que reglamentan la
materia, en los eventos en que no guarde relacion con la visita de inspeccién
realizada por la Subdireccidn de Planeacion e Infraestructura de la entidad.

4. En firme el avallo, la Subdirecciéon de Planeacién e infraestructura de la Entidad,
procederd a realizar la correspondiente liquidacién de la Cesién Tipo C, liquidacién
que puede incluir I entrega en terreno o su compensacion en dinero, ademds de
los valores correspondientes a los avaliios solicitados por la entidad que sirvan de
fundamento para su liquidacion.

5. La liguidacién de las Areas de Cesion Tipo C, debe ser remitida a la Secretaria
General, para que sea elevada a acto administrativo, el cual sera notificado
conforme las normas que reglamentan la materia, indicando que contra la decisién
procede el recurso de reposicion.

Cuando la entrega sea en dinero, dicho acto administrativo debera estipular que el
pago debe realizarse dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la
notificacion, so pena de hacerse acreedor a intereses moratorios.

Para los casos en que la entrega se realice en terreno, el acto administrativo
debera estipular la obligacién del Urbanizador y/o Constructor responsable, de
remitir al AMB dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la netificacion, la
correspondiente minuta de cesidn a titulo gratuito para la revisién técnica y
juridica, establecer la fecha y hora para protocolizar la escritura pablica
correspondiente y para la diligencia de entrega material.

Esta obligacion se entenderd cumplida, una vez en el Folio de Matricula
inmobiliaria del respectivo predio, aparezca como propietaria el AMB. la
transferencia del inmueble deber3 realizarse libre de cualquier clase de gravamen
o condicién y debidamente identificado y materializado el predio objeto de
entrega en el de mayor extensidn.

Registrada la Escritura Pablica de cesidn a nombre del AREA METROPOLITANA DE
BUCARAMANGA, dichas dreas se tendran como incorporadas al espacio publico.

6. El pazy salvo por concepto de entrega de Cesiones Tipo C, se expedird por parte de
la Subdireccion de Planeacion e Infraestructura del AMB cuando se verifique el
pago completo de la obligacion y/o la inscripcion en el folio de matricula
inmobiliaria correspondiente a nombre del AMB.

7. El incumplimiento de cualquiera de las obligaciones sefialadas anteriormente,
acarreara la imposicion de las sanciones previstas en la Ley 388 de 1997, Ley 810
de 2003 y normas que las adicionen o modifiquen.

PARAGRAFO. Ejecutoriada la Resolucion que aprueba la liquidacion de las Areas de
Cesion Tipo C y transcurrido el término sefialado en el inciso 2 del numeral 5 del presente

articulo sin que el Urbanizador y/o Constructor cancele el valor correspondiente 3 la
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liquidacion, la Secretaria General de la Entidad, remitird copia a la Oficina de Gestion de
Cartera del AREA METROPOLITANA DE BUCARAMANGA, para su cobro por |a jurisdiccion
coactiva.

ARTICULO 4. El AMB a través de la Oficina de Gestidn de Cartera, podré a solicitud del
Urbanizador y/o Constructor, celebrar Acuerdo de Pago de las Areas de Cesidn Tipo C,
cuando se cumplan los siguientes requisitos:

1. Sucuantia sea igual o superior a cincuenta (50) SMMLV.

2. 5e cancele como minimo el treinta (30%) por ciento del valor total de la
liguidacidn, dejando para financiar maximo el setenta (70%) por ciento de la
obligacion.

3. Se respalde la obligacidn con un titulo valor pagaré y/o una garantia bancaria o de
compafiias de seguros, en donde se estipulen los intereses de financiacién v mora
a la tasa sefialada por la Superintendencia Financiera, liguidacién que debera ser
elaborada por la Subdireccion Administrativa y Financiera de la Entidad.

4. El plazo maximo para el cumplimiento de la obligacién sera de seis {6) meses.

5. Bl incumplimiento del acuerdo de pago dara derecho a ia entidad al inicio
inmediato de las acciones de cobro y hacer efectivas las garantias.

ARTICULO 5. Incorpdrese el contenido del presente Acto administrativo en los Planes de
Ordenamiento Territorial de cada uno de los municipios que integran el AREA
METROPQOLITANA DE BUCARAMANGA, para gue constituya norma de obligatorio
cumplimiento por parte de los Curadores Urbanos o quien haga sus veces, de conformidad
con la ley 388 de 1997 y demas normas que la madifiquen.

ARTICULO 6. L2 presente Resolucidon, rige a partir de la fecha de su publicacion y deroga
todas las disposiciones que le sean contrarias.

COMUNIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Bucaramanga, a los

4 /

C linaiid Wit
CONSUELO ORDONEZ DE RI
Directora

b~

Proyecto: Andrea Melissa Serrano Serrano Prafasional Universitario 5P|
Walter Migual Diaz Quintarg Profesional Universitario SP1 .
Javier Mantilla Profesional Universitaric 5P
William Fernando Guzmdn Gonzalez Profesional Universitario SAF ég '
/
Reuizd:  Victor Moreno Monsalve Subdirectar Ambiental
Ricardo Gormez Manrique Subdirector de Planeacion e Infraestructura
Mary Liliana Rogriguez Céspedes Secretaria General

et
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